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Sé: 08/TTr-TNGL-DHDCD2026 Thdi Nguyén, ngay 08 thang 01 nim 2026

TO TRINH
Ve viéc phé duyét chii trwong dau tw thuc hién cdc du dn bét dong san

Kinh giti: Dai hoi dong c6 dong thwdng nién nim 2026
Cong ty Cb phin TNG Land

Cén cu:

- Cén cir Ludt Pau tu s6 ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

- Cdn cit Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024,

- Can cit Ludt Ddu thau ngay 23 thing 06 nam 2023;

- Can cit Ludt Xdy dung ngay 18 thang 11 ndam 2014;

- Can ctr Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

- Can cir Ludt Doanh nghiép ngéy 17 thdng 6 ndm 2020 va cdc véin bdn sika doi, bo
sung, hwéng dan thi hanh;,

- Cdin ik Piéu 1é Cong ty ¢é phdan TNG Land;

- Néing luc kinh doanh, nhu cau va tinh hinh hoat djng ciia Cong ty ¢é phan TNG
Land.

H¢i dong quéan tri Cong ty C6 phan TNG Land kinh trinh Pai héi dong cb dong phé
duyét chu truong dau tu thuc hién cdc dy an bt dong san nhu sau:

I. Cic dy 4n tham gia ddu thiu lwa chon Nha ddu tw thwe hién dy 4n dlu tw c6
sit dung dét:

1. Dy an Khu dian cw Lwong Phu, xa Kha Son, tinh Thai Nguyén
1.1. Tén dy 4n: Khu din cw Lwong Phi.

1.2. Pia diém thuc hién du 4n: xa Kha Son, tinh Thai Nguyén

1.3. Muc tiéu du an:

- Péu tu x4y dung, hinh thanh mot khu dan cu méi van minh hién dai, ddng bd v& ha
téng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hdi, cong cong thiét yéu va cac cong trinh khéc.

- Nang cao hiéu qua sir dung dét, cu thé héa quy hoach chi tiét, gop phén thiic ddy ting
truong kinh té cia tinh, phat trién san xuét kinh doanh ciia Céng ty.

1.4. Quy mé du 4n du kién: 21,22ha.
- Quy mé dan sé: Khoang 2.500 ngudi.



- Quy mé sir dung dat: 21,22ha, theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét.
1.5. Téng vén dau tu du kién: 437,299 ti ddng.

- Ngudn von dau tw: Vén chi so hitu ciia nha dau tu va céc ngudn vén huy dong hop
phap khac.

Trong do:

+ Vén chi s¢ hiru: 20% tuong dwong 87,5 ti dong.

+ Vén huy dong: 80% tuong dwong 3349,799 ti ddng.

1.6. Tién d6 thuc hién du an: Tir 2025 dén ndm 2029.

2. Dy 4n Khu d6 thj Pai Thiing 2

2.1. Tén du 4n: Khu dé thi Pai Thiing 2

2.2. Dia diém thuc hién du 4n: Phuong Van Xuén, tinh Thai Nguyén
2.3. Muc ti€u du an:

- Péu tu xay dung, hinh thanh mdt khu dén cur méi vin minh hién dai, déng bd vé ha
tang ky thuét, ha ting x4 hdi, cong cong thiét yéu va cac cong trinh khac.

- Niang cao hiéu qua sir dung dét, cu thé héa quy hoach chi tiét, gop phan thuc dy ting
trudng kinh té cua tinh, phat trién san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

2.4. Quy md du an du kién: 38,85 Ha.

- Quy mé ddn s6: Khoang 7.800 ngudi.

- Quy mé stk dung ddt: 38,85ha, theo quy hoach dugc phé duyét.
2.5. Téng von dau tu du kién: 3692,611 ti dong.

- Ngubn von dau tu: VOn chu s¢ hitu cia nha dau tu va cac ngudn von huy dong hop
phép khac.

Trong do:

+ Vén chu s& hitu: 20% twong duong 738,5 ti dong.

+ Vén huy dong: 80% twong dwong 2954,111 ti ddng.

2.6. Tién do thuc hién du an: Tir 2026 dén nim 2030.

II. Céac du an khac:

1. Nha & thwong mai TNG Land Viét Thai

1.1. Tén dyu an: Nha & thwong mai TNG Land Viét Thai

1.2. Pia diém thuc hién du 4n: Phudng Tan Lap, tinh Thai Nguyén
1.3. Muc tiéu du an:

- Diu tu xay dung, hinh thanh mét khu ddn cur méi vin minh hién dai, ddng bd v& ha
tAng k¥ thuat, ha tng xa hoi, cong cong thiét yéu va cac cong trinh khéc.



- Nang cao hiéu qua sit dung dt, cu thé hoa quy hoach chi tiét, gop phén thic ddy tang
trudng kinh té cia tinh, phat trién san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

1.4. Quy md du an du kién: 1,96 Ha.
- Quy mé sir dung ddt: 1,96 Ha, theo quy hoach duoc phé duyét.
1.5. Téng vdn du tu du kién: 810 ti ddng.

- Nguén vén déu tu: Vén chit s¢ hitu ciia nha dau tr va cac ngudn vén huy dong hop
phép khéac.

Trong do:

+ Vén chi s& hitu: 20% tuong duong 162 ti dong.

+ Vén huy dong: 80% tuong duong 648 ti dong.

1.6. Tién d¢ thuc hién du 4n: Tir 2026 dén nam 2030.

2. Dy 4n Nha & thuong mai TNG Land Minh Cau

2.1. Quy mo: 4.229,7m?

2.2. Pia diém: Phuong Phan Dinh Phung, tinh Thai Nguyén.
2.3. Muc tiéu du an: X4y dung khu nha & throng mai thip ting.
2.4.Téng vbn dau tu du kién: 43 ti dong.

- Ngubn vén diu tu: Vén chi sé hitu ctia nha diu tu va cac ngudn von huy dong hop
phéap khac.

+ Vén chii s¢ hitu: 20% tuong dwong véi 8,6 ti déng.

+ Vén cha so hitu: 80% twong duong véi 34,4 ti dong.

3. Khu cong nghiép Phiic Thuin 1

3.1. Tén du an: Khu cong nghiép Phiic Thudn 1

3.2. Pia diém thuc hién dy an: Phudng Phiic Thuén, tinh Thai Nguyén

3.3. Muc tiéu du an:

- Hinh thanh khu cong nghiép c¢6 hé théng ha ting k§ thuat ddng bd, dap tng yéu cdu
san xuat, kinh doanh ctia cdc doanh nghiép.

- Thu hut cac nganh cdng nghiép cong nghé cao, cong nghiép sach, cong nghiép hd trg
va cac linh vuc than thién véi moi trudng.

- Tao quy d4t san xuét on dinh, 1au dai cho nha dau tu; nang cao hiéu qua st dung dt.

- Tao viéc 1am, nang cao thu nhap cho ngudi lao dong, gdp phan phat trién an sinh xa
hoi tai dia phuong.

- Gop ph?m hoan thién hé théng ha téng khu vuc, thic dfiy phét trién d6 thi va cac dich
vu lién quan.

3.4. Quy mé du 4n du kién: 405 Ha.

- Quy mé sir dung ddt: 405 Ha, theo quy hoach dugc phé duyét.



3.5. Tong vén dau tu dy kién: 7.209 ti ddng.

- Ngudn von dau tu: VOn chu sé hitu ciia nha dau tu va cac ngudén von huy dong hop
phéap khac.

Trong do:

+ Vén chii s¢ hitu: 20% twong duong 1441,8 ti dong.

+ Vén huy dong: 80% twong duong 5.767,2 ti dong.

3.6. Tién d¢ thuc hién dy 4n: Tir 2026 dén nim 2030.

IIL. Uy quyén cho Hoi ddng quan tri

Pai hoi déng cd dong iy quyén cho Hoi ddng quan tri thuc hién cac ndi dung sau day:

- Trong trudng hop Cong ty tring déu thiu ddi véi du 4n thuc hién theo hinh thirc diu
thau lwa chon nha d4u tu, tiy quyén cho Hoi dong quan tri:

+ Toan quyén quyét dinh dau tu, théng qua phuong 4n chi tiét va trién khai thuc hién
céc hang muc dé diu tu x4y dung, thuc hién Dy 4n theo ndi dung va tién do du an da duge
co quan c6 thdm quyén phé duyét.

+ Toan quyén quyét dinh vé viéc diu chinh Dy an d4u tu, didu chinh phuong 4n thuc
hién Du 4n dé phu hgp véi thuc té thuc hién va nang luc, nhu ciu cua Cong ty, bao gém ca
diéu chinh tdng v6n dau tu ctia dy 4n véi mirc didu chinh ting t6i da khong qua 20% téng
vbn dau tu du kién. Trong trudong hop cin didu chinh ting téng vén diu tu trén 20% tong
vbn dAu tu dy kién thi viéc quyét dinh diéu chinh va phé duyét téng vén diu tu méi phai
duoc Pai hoi ddng cb dong thong qua trude khi tién hanh va duge thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

Kinh trinh Pai hoi dong co déng xem xét thong qua.

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh gii; CHU TICH HP %
- HPQT, BKS;
- Luu: VT.
Nguyén Vin Thoi



